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Vec

Zavizné stanovisko k navrhovanej stavbe: ,,Karlova Ves Office Center®, k. 0. Karlova Ves podl'a § 16a ods. 1
vodného zdkona.

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja (d’alej aj ako ,,tunajs$i rad*) prijal dita 20.10.2026 ziadost' v zmysle § 16a zdkona NR
SR €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,vodny zakon*) od ziadatel'a KOPA architekti s.r.o0., so sidlom Soltésovej 1, 040 01 Kogice, ICO: 55 940
404, ktory v konani zastupuje stavebnika CTR Karlova Ves a.s., so sidlom Starova 27, 040 01 Kogice, ICO: 36 703
532 vo veci vydania zavidzného stanoviska k navrhovanej stavbe: ,,Karlova Ves Office Center, k. u. Karlova Ves,
nakol’ko ma zaujem realizovat’ ¢innost’, ktorou moze dojst’ k nesplneniu environmentalnych cielov podla § 16 ods.
6 pism. b) vodného zakona.

Investor: CTR Karlova Ves a.s., so sidlom Sttrova 27, 040 01 Kogice

Generalny projektant stavby: KOPA architekti s.r.0., so sidlom Soltésovej 1, 040 01 Kogice
Charakter stavby: Novostavba

Dotknuty pozemok: parcela reg. C KN €. 1744/69, ¢. 1798

Katastralne uzemie: Karlova Ves

Stuperi projektovej dokumentacie: Dokumentacia pre stavebny zamer, vypracovana v 07/2026
Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 Karlova Ves Office Center

SO 02 Komunikécie a spevnené plochy

SO 03 Dopravné napojenie

SO 04 Pristupovy chodnik — ulica Jana Stanislava

SO 06 Pripojka vodovodu
SO 07 Vnatroaredlové rozvody vody
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SO 08 Prelozka kanalizécie

SO 09 Pripojka kanalizacie

SO 10 Vnutroaredlové rozvody kanalizacie
SO 11 Distribu¢ny kablovy rozvod NN

SO 12 Terénne a sadové upravy

SO 13 Odberné elektrické zariadenie

SO 14 Vonkajsie osvetlenie

SO 15 Prelozka kablovych vedeni

SO 16 VN pripojka

SO 17 Trafostanica

SO 18 Hrubé terénne tpravy

SO 19 Pesie prepojenie Banikova

SO 20 Parkovacie miesta — nahrada

SO 21 Uprava ostrovéeka Banikova - Karloveska

Prevadzkové subory:
PS 02 EPS - Elektricka poziarna signalizacia
PS 03 HSP - Hlasova signalizacia poziaru

Charakteristika stavby a tizemia:

Navrhovany nebytovy dom s administrativnymi priestormi, priestormi pre sluzby a podzemnym parkingom je
navrhovany medzi ulicami Karloveskd, Banikova a Jana Stanislava. Hlavny stavebny objekt SO 01 Karlova Ves
Office Center je situovany v svahovitom teréne na parcelach KN-C €. 1744/69 a 1798 v k.u. Karlova Ves. Objekt
je v nadzemnej Casti tvoreny dvoma hmotami obdiznikového pddorysného tvaru so zékladnymi rozmermi 15 x
16,1 m a 14,9 x 35,15 m, ktoré su prepojené podzemnou podnozou s maximalnymi rozmermi 21,4 x 78,3 m. Dve
hmoty nadzemnej stavby vySkovo reaguju na svahovity terén. NizSia hmota situovana pri Banikovej ulici ma 5
nadzemnych podlazi, vys$ia hmota ma 10 nadzemnych podlaZi a je ¢iasto¢ne zapustena pod terén. Podzemna podnoz
ma 3 podzemné podlazia.

Popis niektorych stavebnych objektov:

SO 06 PRIPOJKA VODOVODU

Verejny vodovod v rieSenej lokalite sa nachddza v Karloveskej ulici — DN300 mm (II. tlakové pasmo) a v ulici
J. Stanislava (III. tlakové pasmo). Vzhl'adom na konfiguraciu terénu a vySkové pomery navrhovanej zastavby,
navrhujeme pripojenie na vodovod vysSieho tlakového pasma. Navrhovany objekt Karlova Ves Office Center bude
zasobovany z existujuceho verejného vodovodu DN150 mm (III. tlakové pasmo), ktory je vedeny v prilahlej
ulici J. Stanislava. Z neho bude vysadena nova pripojka vody profilu DN100 mm, dizky 16 m, nakolko v krat3ej
vzdialenosti nie je mozné osadit vodomernu $achtu. Hned’ za napojenim potrubia pripojky bude osadeny zemny
uzaver DN100 mm. Vodomerna $achta bude osadend hned’ za verejnou komunikaciou a chodnikom, ¢iasto¢ne pod
novonavrhovanym chodnikom a &iasto¢ne v zeleni. Prefabrikovand ZB $achta bude mat rozmery 3,1x1,4x1,8 m. Do
vodomernej Sachty sa osadi centrdlna vodomerna zostava, so zdruzenym vodomerom DN50 mm, pripadne podl'a
poziadaviek vodarenskej spolo¢nosti. Na pripojku vody buda pouzité rury z tvarnej liatiny DN100 mm.

SO 07 VNUTROAREALOVE ROZVODY VODY

Z vodomernej Sachty bude vedené potrubie aredlového vodovodu DN100 mm do objektu. Pre rieSeny areal nebude
nutné budovat samostatny aredlovy poziarny vodovod, nakol’ko pozadovanu potrebu poziarnej vody 12,0 1/s,
zabezpeci navrhovany nadzemny hydrant DN 100 mm, ktory budt osadeny na aredlovom pitnom vodovode, v zmysle
poziadaviek PO. Na arealovy vodovod budu pouzité riry plastové HDPE PE100, ktoré sa opatria signaliza¢nym
vodi¢om.

SO 08 PRELOZKA KANALIZACIE

V sucasnosti sa na rieSenom pozemku nachadza Cast’ trasy existujucej dazdovej kanalizdcie DN150 mm,
vybudovanej v minulosti. Vzhl'adom na navrhovant vystavbu je nutné tto ¢ast’ existujucej kanalizacie preloZit' za
hranicu pozemku stavebnika. Prelozku kanalizécie navrhujeme viest' v zeleni. Navrhovana prelozka bude v profile
DN 150 mm. Vzhl'adom na smerové a vy§kové pomery terénu budu osadené na trase prelozky ZB 3achty zo ZB prefa
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dielcov, priemeru 1000 mm. Na prelozku budil pouzité rury plastové hrdlové hladké PVC, uloZené v pieskovom
16zku. Terén sa po realizacii upravi do pdvodného stavu.

SO 09 PRIPOJKA KANALIZACIE

Verejna kanalizacia DN800 mm, z betonovych rur, sa nachadza medzi rieSenou parcelou a komunikéaciou Karloveskej
ulice. Navrhujeme vybudovat’ novu pripojku jednotnej kanalizacie, s napojenim do uvedenej stoky DN80O. Pripojka
kanalizacie bude profilu DN200 mm, v dizke 9,5 m. Hned’ za hranicou parcely bude osadend revizna kanaliza¢na
Sachta #1000 mm. Do Sachty vo vychodnej €asti pozemku bude zaustena jednak navrhovand vetva aredlovej
splaskovej kanalizacie, a tiez aj vetva aredlovej daZzd’'ovej kanalizédcie. Pripojka bude teda odvadzat' splaskové
odpadové vody z objektu, aj dazd’ové odpadové vody zo striech a spevnenych ploch. Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze
parcela nie je konfigura¢ne a priestorovo vhodna na vsakovanie zachytenych dazd’ovych véd, navrhujeme riesit
zachytenie a vypustanie tychto vod do verejnej kanalizacie, s vyuzitim retencie a redukéného prvku na areélovej
dazd’ovej kanalizacii. Na zéklade konzultacii vo vodarenskom podniku je mozné do verejnej kanalizacie vypustat
max. mnozstvo odpadovych véd vo vyske 5,0 I/s.

SO 10 VNUTROAREALOVE ROZVODY KANALIZACIE
V ramci rieSeného arealu bude kanaliza¢na siet’ delend, t.j. zv1ast’ splaskové, zvlast dazd’ové vody.

Splaskova aredlova kanalizécia.
Bude odvadzat’ len splaskové odpadové vody z objektu. Bude vedend v telese areédlovej komunikacie pred objektom
a bude zaustena do reviznej Sachty pred kanaliza¢nou pripojkou. Profil aredlovej kanalizacie bude DN200 mm.

Dazd’ova aredlové kanalizicia.

Dazd’ové vody zo striech a povrchového odtoku budt zadrzané v retencnej nadrzi a nasledne regulovane vypustené
do kanalizaénej sustavy pomocou aredlovej dazd’ovej kanalizécie, ktora bude vedend v telese aredlovej komunikécie
pred objektom. Dazd’ové vody zo spevnenych ploch a komunikécii, budi zachytené pomocou odvodriovacich
zariadeni — uli¢nych a dvornych vpustov, ktoré budi odvedené nésledne do aredlovej dazd’ovej kanalizacie. Profil
aredlovej kanalizacie bude DN200 mm. Zadrzané dazd'ové vody je uvazované vyuzivat na zalievanie zelene na
intenzivnych vegeta¢nych strechach.

Retenénd nadrz.

Bude osadend pred zatstenim aredlovej dazd’'ovej kanalizacie do reviznej Sachty na pripojke jednotnej kanalizacie.
Bude sluzit na docasné zachytenie a zdrzanie dazd’ovych vdd, pred ich vypustenim, cez pripojku, do verejnej
kanalizacie. Velkost' reten¢nej nadrze bola stanovena vypoctom mnoZstiev pritoku a odtoku, s periodicitou
p=0,02, v rozsahu trvania dazd’a 120 minat. Navrhujeme vel'kost’ v uzito¢nom objeme 125 m3. Je moZzné pouzit
prefabrikovant ZB nadrZ o rozmeroch 8700x5400x4000 mm.

Sucastou ziadosti boli nasledovné doklady:

- Projektova dokumentacia (Dokumentacia pre stavebny zamer) , vypracovand v 07/2026 spolo¢nostou KOPA
architekti s.r.o.,

- Splnomocnenie spolo¢nosti CTR Karlova Ves a.s. udelené spolo¢nosti KOPA architekti s.r.0. zo diia 20.07.2026.

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie §tatnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja podla § 4 ods. 1 zakona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 4 zdkona €. 180/2013
Z. z. 0 organizécii miestnej $tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov,
ako organ $tatnej vodnej spravy podl'a § 60 ods. 1 pism. i) vodného zdkona a podla §16a ods. 1 vodného zékona
vydéva nasledovné SUHLASNE ZAVAZNE STANOVISKO:

Uzemie, na ktorom sa planuje navrhovand stavba: ,,Karlova Ves Office Center®, k. 0. Karlova Ves nie je stcastou
chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov a ani sa v fiom nenachddzaju padsma hygienickej ochrany
vodarenskych zdrojov.
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Podl'a polohy umiestnenia sa navrhovana stavba v zmysle § 20 ods. 1 zdkona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povoditami a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (zdkona o ochrane pred
povoditami) nenachadza v inunda¢nom tzemi Dunaja.

Utvary POVRCHOVEJ VODY sa priamo v rie§enom tizemi nenachadzaji. V irSom okoli sa nachadza povrchovy
vodny tok Dunaj.

Navrhovand stavba sa dotyka nasledovnych utvarov podzemnej vody, a to utvaru podzemnych vod kvartérnych
naplavov SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej Casti Podunajskej panvy a
utvaru podzemnych véd v predkvartérnych horninach SK2000100FK Puklinové a krasovo-puklinové podzemné
vody Pezinskych a Devinskych Karpét ¢iastkového povodia Moravy a Dunaja.

Na zaklade hodnotenia stavu utvarov podzemnych voéd (Zdroj: 3vps-hodnotenie-stavu-utvarov-podzemnych-
vod.pdf’) bol utvar podzemnych vod SK1000200P klasifikovany v dobrom kvantitativnom stave a zlom chemickom
stave a utvar podzemnych vod SK2000100FK bol klasifikovany v dobrom kvantitativnom stave a zlom chemickom
stave.

a) Vplyv REALIZACIE navrhovanej stavby na stav vodnych utvarov povrchovej a podzemnej vody:

Vzhladom na skuto¢nost’, ze itvary POVRCHOVEJ VODY sa priamo v rieSenom uzemi nenachadzaju, vplyv
realizécie navrhovanej stavby na stav vodnych ttvarov povrchovej vody sa NEPREDPOKLADA.

Nakol’ko sa ustalend hladina podzemnej vody v rieSenom uzemi pohybuje v rozmedzi od 2,6 m p. t. do 6,5 m p.
t., po€as vykopovych prac pri zakladani stavby bude tato hladina dosiahnutd, ¢im méze dojst’ k jej ovplyvneniu,
ako aj ovplyvneniu rezimu a kvality podzemnej vody. Takato realizacia zvySuje aj potencialnu mozZnost’ znec¢istenia
podzemnej vody. Preto je nevyhnutné venovat pri tychto Cinnostiach zvySenti pozornost riziku znelistenia
podzemnej vody a udrziavat dobry technicky stav vSetkych mechanizmov, ktoré sa budl vyuzivat pri zemnych
pracach a zamedzit potencidlnemu prieniku akychkol'vek znecistujacich latok do horninového prostredia alebo
priamo do podzemnej vody. Pri vykopovych pracach je potrebné znecistenti / kontaminovani podzemna vodu
od¢erpévat’ a sanovat’.

Vzhl'adom na lokalny charakter potencidlnych vplyvov vo vztahu k Gtvarom podzemnych voéd SK1000200P a
SK2000100FK a ich ploch, vplyv realizicie navrhovanej stavby na zmenu hladiny, kvality vody v dotknutych
utvaroch podzemnej vody ako celku sa v kone¢nom désledku NEPREDPOKLADA.

b) Vplyv PREVADZKY navrhovanej stavby na stav vodnych ttvarov povrchovej a podzemnej vody:

Vzhladom na skuto¢nost’, ze itvary POVRCHOVEJ VODY sa priamo v rieSenom uzemi nenachadzaju, vplyv
realizécie navrhovanej stavby na stav vodnych ttvarov povrchovej vody sa NEPREDPOKLADA.

K urc¢itému ovplyvneniu hladiny podzemnej vody mdze dojst’ aj pri vsakovani dazd’ovych véd z okolitého terénu
priamo na predmetnom uzemi, kedy méze dojst’ k lokdlnemu zvyseniu hladiny podzemnej vody.

Vzhladom na lokalny charakter vysSie uvedenych vplyvov, ako aj velkost plochy uatvaru podzemnych vod
kvartérnych naplavov a predkvartérnych hornin, vplyv na zmenu hladiny podzemnych vod a ich kvantitu a kvalitu
mozno povazovat za minimalny.

Vzhl'adom na charakter navrhovanej stavby, ako aj vel'kost’ plochy atvaru podzemnych vod kvartérnych naplavov
SK1000200P a predkvartérnych hornin SK2000100FK, vplyv navrhovanej stavby na zmenu obehu, rezimu, hladiny,
kvantity a kvality podzemnej vody ako celku sa NEPREDPOKLADA.

Na zéklade vysSie uvedeného, ako aj z hl'adiska d’al$ej ochrany podzemnych vdd, je pocas vystavby a prevadzky
navrhovanej stavby: ,,Karlova Ves Office Center*, k. 0. Karlova Ves, potrebné dodrzat’ nasledovné:

1. Je nevyhnutné udrziavat’ a pravidelne kontrolovat dobry technicky stav vSetkych mechanizmov a dopravnych
prostriedkov, ktoré sa buda vyuzivat' pri zemnych pracach a zamedzit' potencidlnemu prieniku akychkol'vek
znecistujucich latok do horninového prostredia alebo priamo do podzemnej vody.
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2. Dodrziavat’ bezpecnostné predpisy pri manipuldcii s ropnymi produktmi, aby nedochéadzalo k tinikom ropnych
produktov do horninového prostredia, uprednostnit’ ekologické mazacie oleje bez obsahu zlu¢enin chloru.

3. Zabezpecit pri ochrane vod Cistenie odtekajicich vod zo stavby, zachytavanie ropnych a inych Skodlivych latok.

4. Zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia pocas vystavby nezneCistovali a neznizovali kvalitu
podzemnych vdd lokality a reSpektovali podmienky vyplyvajuce zo zakona ¢. 364/2004 Z. z..

5. Technicko-organizatnymi opatreniami zabezpe€it predchddzanie havarijnym situdcidm a kontamindcii
podzemnych vod.

6. Kontrolovat’ dodrZiavanie technologickej a pracovnej discipliny a dbat’, aby nedochadzalo k neziadicim Ginikom
pohonnych i stavebnych hmaot.

7. Pri zaobchéddzani so znec€istujucimi latkami je potrebné dodrziavat’ ustanovenia § 39 zékona ¢&. 364/2004 Z. z. o
vodach a vyhlasky MZP SR €. 100/2005 Z. z. ktorou sa ustanovujii podrobnosti o zaobchadzani s nebezpe¢nymi
latkami, o nalezitostiach havarijného planu a o postupe pri rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod.

8. Dolezité je pouzivat’ a preferovat také technologické postupy, ktoré budu Setrné k vodam, ziadna latka, odpad
alebo vedrl'ajsi produkt pouzitej technoldgie nesmie prekrocit’ koncentracie, prevySujuce platné normy.

9. Zemné prace uskutoctiovat v klimaticky priaznivom suchom obdobi, vyuzit tieZ obdobie nizkych vodnych stavov,
aby nedochadzalo ku kontamindcii podzemnej vody.

10. V zdujme obmedzenia negativnych vplyvov na Zivotné prostredie je potrebné zo strany zhotovitel'a prace
realizovat’ za dodrzania bezpecnosti prace a kvalitativnych podmienok. Medzi tieto obmedzenia patri napriklad
poriadok na stavenisku, dodrziavanie technologickych postupov a predpisov.

11. Zabezpecit, aby stavebnd ¢innost’ a nasadené stavebné mechanizmy reSpektovali poziadavky vyplyvajlice z
Vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva, zivotného prostredia a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢.
418/2010 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zékona.

12. Zabezpecit, aby navrhované socidlne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody a odpadové vody z
navrhovanych technologickych procesov, reSpektovali tzv. kanalizaény poriadok prislusného spravcu siete (priloha
¢. 3 Vyhlagky MZP SR &. 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuji naleZitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizcif).

13. Umiesttiovat stavby a zariadenia, v ktorych sa zaobchadza so zneCistujacimi latkami tak, aby sa pri
mimoriadnych okolnostiach mohlo u¢inne zabranit’ neziaducemu tniku tychto latok do pody, podzemnych vod
alebo do stokovej siete a aby sa tym zabranilo ich neziaducemu zmie$aniu s odpadovymi vodami alebo s vodou z
povrchového odtoku.

14. Pravidelne vykonavat kontroly skladov a skladok, skusky tesnosti potrubi, nadrzi a prostriedkov na prepravu
znecist'ujucich latok, ako aj vykonavat ich pravidelni idrzbu a opravu.

15. Vybudovat a riadne prevadzkovat’ G¢inné kontrolné systémy na vcasné zistenie uniku znecist'ujucich latok, na
pravidelné hodnotenie vysledkov sledovania a oznamovat’ vysledky organu $tatnej vodnej spravy.

16. Vypracovat’ havarijny plan, ktory bude obsahovat’ prevadzkovy poriadok, plan udrzby, oprav a kontrol, plan
preventivnych opatreni na zamedzenie vzniku neovladatelného tiniku nebezpeénych latok do Zivotného prostredia
a postup v pripade ich uniku.

Na zéklade preskumania predlozenych dokladov a dodrzania vysSie uvedenych podmienok navrhovanou stavbou:
»Karlova Ves Office Center®, k. . Karlova Ves pocas jej vystavby a po jej ukon€eni, a takisto pocas jej prevadzky
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neddjde k nesplneniu environmentalnych cielov v dotknutych Gtvaroch podzemnych vod kvartérnych naplavov
SK1000200P a predkvartérnych hornin SK2000100FK, a preto sa pred jej povolenim nevyZzaduje vynimka z
environmentalnych cielov podl'a § 16 ods. 6 pism. b) vodného zédkona a takisto sa nevyzaduje postdenie z pohl'adu
poziadaviek ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode (RSV).

Toto zavdzné stanovisko nie je rozhodnutim a neopraviiuje ziadatela takato ¢innost’ uskuto¢nit’. Toto opravnenie
ziadatel' nadobudne az na zaklade pravoplatnych rozhodnuti z konani, pre ktoré je toto zavdzné stanovisko
podkladom.

Podrl'a § 16a ods. 6 vodného zdkona Ziadatel je opravneny podat’ ndvrh na zacatie konania o povoleni ¢innosti, ak
zo zavazného stanoviska vyplyva, Ze sa nevyzaduje vynimka.

Podra § 73 ods. 21 vodného zédkona je zavézné stanovisko podla § 16a ods. 1 vodného zékona podkladom ku konaniu
podla § 26 vodného zékona.

Toto zavizné stanovisko sa v sulade s § 16a ods. 5 vodného zédkona zverejni na webovom sidle okresného uradu
v sidle kraja a na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky po dobu 30 dni. Toto
zavéazné stanovisko sa zverejni aj na centralnej uradnej elektronickej tabuli na stranke portalu www.slovensko.sk
v ¢asti ,,Uradna tabula®.

Na vedomie
Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia vod, Ing. Sulekova, Ing. Kraj¢i, Nam. L. Stara 35/1, 812 35 Bratislava 1

Mgr. Jaroslava Grambli¢kova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
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