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Vec

Zaviazné stanovisko k navrhovanej stavbe ,,Bytovy komplex ISTER TOWER® v zmysle § 16a ods. 1 vodného
zakona.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja (d’alej aj ako ,,Okresny urad*), prijal diia 08.06.2022 ziadost’ od spoloc¢nosti The Galata
Group s.r.0., Fandlyho 8, 811 02 Bratislava vo veci vydania zavdzného stanoviska podl'a § 16a zakona ¢. 364/2004 Z.
z. 0 vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,vodny zakon*) k navrhovanej stavbe ,,.Bytovy komplex ISTER TOWER®, k. 0. Staré Mesto.

Investor: The Galata Group s.r.0., Fandlyho 8, 811 02 Bratislava.

Miesto navrhovanej stavby: plan zény Chalupkova, Landererova ulica, Bratislava.

Katastralne tizemie: Staré Mesto.

Zoznam parciel rieSeného izemia dotknutych navrhovanou stavbou, k. . Staré mesto:

A) POZEMKY STAVBY

- reg. C-KN ¢. 9134/14, vymera — 8949 m”"2, druh pozemku — trvaly travny porast, list vlastnictva ¢. 8685, vlastnik

— Ister II.s.r.0., Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/183, vymera — 1589 m”"2, druh pozemku — trvaly travny porast, list vlastnictva ¢. 10473, vlastnik
— ISI development, s.r.0., Fandlyho 1910/8, 811 02 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/184, vymera — 178 m”2, druh pozemku — trvaly travny porast, list vlastnictva ¢. 10473, vlastnik
— ISI development, s.r.0., Fandlyho 1910/8, 811 02 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/185, vymera — 425 m”2, druh pozemku — trvaly travny porast, list vlastnictva ¢. 8685, vlastnik
— Ister II.s.r.0., Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/186, vymera — 358 m”2, druh pozemku — trvaly travny porast, list vlastnictva ¢. 8685, vlastnik
— Ister II.s.r.0., Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava,
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- reg. C-KN ¢. 9134/227, vymera — 88 m”2, druh pozemku — trvaly travny porast, list vlastnictva ¢. 8685, vlastnik
— Ister II.s.r.0., Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/228, vymera — 190 m"2, druh pozemku — trvaly travny porast, list vlastnictva ¢. 8685, vlastnik
— Ister II.s.r.0., Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/229, vymera — 82 m”2, druh pozemku — trvaly travny porast, list vlastnictva ¢. 10473, vlastnik
— ISI development, s.r.0., Fandlyho 1910/8, 811 02 Bratislava,

B) INZINIERSKE SIETE
- reg. C-KN ¢. 9134/1, vymera — 5563 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10511,
vlastnik — EHQ s.r.0., Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava,

- reg. C-KN ¢&. 9134/9, vymera — 1838 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10,
vlastnik — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/17, vymera — 11808 m"2, druh pozemku — trvaly travny porast, list vlastnictva ¢. 8684, vlastnik
— Portum Towers, s.r.o., Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/25, vymera — 2157 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 7784,
vlastnik — MENOLLLI, s.r.0., Dvotfakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/54, vymera — 528 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 7784,
vlastnik — MENOLLI, s.r.0., Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/67, vymera — 1360 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 1017,
vlastnik — Zapadoslovenské energetika, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava,

- reg. C-KN ¢&. 9134/69, vymera — 2821 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10,
vlastnik — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/121, vymera — 1767 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 7362,
vlastnik — METRO Bratislava a.s., Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/188, vymera — 281 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10511,
vlastnik — EHQ s.r.0., Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/189, vymera — 48 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10511,
vlastnik — EHQ s.r.0., Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/201, vymera — 518 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10363,
vlastnik — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/212, vymera — 200 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 7362,
vlastnik — METRO Bratislava a.s., Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/213, vymera — 80 m”"2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 7362,
vlastnik — METRO Bratislava a.s., Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava,

- reg. C-KN ¢&. 9134/215, vymera — 12 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10,
vlastnik — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 21789/1, vymera — 6161 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, neevidovany na liste
vlastnictva,
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C) POZEMKY, DOTKNUTE PRIPOJKAMI
- reg. C-KN ¢&. 9134/9, vymera — 1838 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10,
vlastnik — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,

- reg. C-KN ¢&. 9134/69, vymera — 2821 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10,
vlastnik — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/121, vymera — 1767 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 7362,
vlastnik — METRO Bratislava a.s., Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/123, vymera — 2293 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 7362,
vlastnik — METRO Bratislava a.s., Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava,

D) SUSEDIACE PARCELY
- reg. C-KN ¢. 9134/1, vymera — 5563 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10511,
vlastnik — EHQ s.r.0., Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/17, vymera — 11808 m”2, druh pozemku — trvaly travny porast, list vlastnictva ¢. 8684, vlastnik
— Portum Towers, s.r.o., Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/64, vymera — 1972 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 8285,
vlastnik — Development 5, s.r.0., Eurovea Central 2, Pribinova 6, 811 09 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/67, vymera — 1360 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 1017,
vlastnik — Zapadoslovenské energetika, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/121, vymera — 1767 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 7362,
vlastnik — METRO Bratislava a.s., Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava,

-reg. C-KN ¢. 9134/125, vymera — 561 m”2, druh pozemku — trvaly travny porast, list vlastnictva ¢. 7660, vlastnik
— KARIV Glamour s.r.0., Sokolovska 428/130, 186 00 Praha 8,

-reg. C-KN ¢. 9134/188, vymera — 281 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10511,
vlastnik — EHQ s.r.0., Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava,

- reg. C-KN ¢. 9134/189, vymera — 48 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, list vlastnictva ¢. 10511,
vlastnik — EHQ s.r.0., Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava.

Charakter stavby: novostavba.
Generalny projektant: P.S. Arch s.r.o., SNP 58/A, 04442 Rozhanovce.
Stupen projektovej dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie.

Clenenie navrhovanej stavby na stavebné objekty a prevadzkové stubory:
A) STAVEBNE OBJEKTY

SO 00 — PRIPRAVA UZEMIA

SO 0.1 — PODZEMNE GARAZE

SO 0.2 — POLYFUNKCNY OBJEKT A (Ister Tower)

SO 0.3 — POLYFUNKCNY OBJEKT B (administrativa a byvanie)
SO 0.4 — POLYFUNKCNY OBJEKT C (hotel)

SO 0.5 — POLYFUNKCNY OBIJEKT D (apartmanovy hotel)
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SO 1.1 — PRIPOJKA VODY PV1
SO 1.2 — PRIPOJKA VODY PV2

SO 2.1. — PRIPOJKA KANALIZACIE
SO 3.1 - AREALOVA DAZDOVA KANALIZACIA A RETENCNO-VSAKOVACI SYSTEM

SO 4.1 — PRIPOJKA VN

SO 4.1.2 - PREKLADKA VN348
SO 4.2.1 - TRAFOSTANICA TS 1
SO 4.2.2 - TRAFOSTANICA TS 2
SO 4.2.3 - TRAFOSTANICA TS 3
SO 4.2.4 - TRAFOSTANICA TS 4

SO 4.3.1 - PRIPOJKA NN PRE SO 0.2
SO 4.3.2 - PRIPOJKA NN PRE SO 0.3
SO 4.3.3 — PRIPOJKA NN PRE SO 0.1 A 0.4
SO 4.3.4 — PRIPOJKA NN PRE SO 0.5

SO 4.4 — AREALOVE OSVETLENIE
SO 5.1 — PRIPOJKA HORUCOVODU

SO 6.1 - DOPRAVNE NAPOJENIE
SO 6.2 - AREALOVE SPEVNENE PLOCHY

SO 7.1 - SADOVE UPRAVY
SO 7.2 - PRVKY DROBNEJ ARCHITEKTURY

B) PREVADZKOVE SUBORY

PS 01.1 - TRAFOSTANICA TSI
PS 01.2 - TRAFOSTANICA TS2
PS 01.3 - TRAFOSTANICA TS3
PS 01.4 —- TRAFOSTANICA TS4

PS 02 - ODOVZDAVACIA STANICA TEPLA
PS03 - VYTAHY A

PS 04 - MOTORGENERATOR

Stcast'ou ziadosti boli nasledovné doklady:
- Zavereéné stanovisko Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, odboru posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie ¢. 246/2018-1.7/dj zo dia 20.11.2018,

- projektova dokumentacia navrhovanej stavby — textova a vykresova Cast, vypracovana spolo¢nostou P.S. Arch
s.r.o., SNP 58/A, 04442 Rozhanovce v decembri 2016.

Charakteristika izemia:
Riesené uzemie sa nachadza v okrese Bratislava I. v mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto, v katastralnom uzemi
Bratislava-Staré Mesto. Podl'a platného izemného planu mesta Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa
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jedna o urbanisticky sektor 1, zmie$ané Gzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti kod 501 a urbanisticky sektor 2a
s funkciou 602. Riesené tizemie je saastou zony Chalupkova, ktorej sa podrobnejsie venuje Uzemny plan zony
Chalupkova, konkrétne je to blok ¢.1.5 a ¢.2.1. Pozemok bez zastavby je dlhodobo nevyuzivany a v centralnej
zone mesta neplni potrebné funkcie. RiesSené izemie je vymedzené z juhu Landererovou, z vychodu KoSickou,
zo severovychodu Chalupkovou ulicou, zo severu a severozapadu arealom ZSE. Zaujmové uzemie sa nachadza v
oblasti vplyvu byvalej rafinérie APOLLO.

Ugel navrhovanej stavby: vytvorit’ plnohodnotna obohacujiicu §truktiru, ktora doplni existujuce centrum Bratislavy
a zaroven sanuje, dekontaminuje start ekologicku zat'az byvalej priemyselnej Casti..

Zakladné funkcie navrhovanej stavby: byvanie, parkovanie, hotel (apartmanové jednotky), hotel (obchod a sluzby),
administrativa, obchod a sluzby, nebytové priestory (ateliéry).

Popis navrhovanej stavby:

Hmoty navrhu vychadzaju z vyskového akcentu hlavnej budovy Ister Tower s vyskou 100 m — 33 podlazi
a prevladajucou bytovou funkciou. Na fu je stavebne napojeny objekt SO 0.3 s funkciou retail v parteri,
administrativou na 2. az 6. podlazi a bytmi na 7. aZ 8. podlazi. Hmota je nad 6. podlazim uskocena od veze. Zo
severovychodnej strany, popri novej komunikéacii je umiestneny objekt SO 0.4 — hotel s 12 podlaziami, ktoré st od
7. podlazia uskakované. V zapadnej Casti pozemku za novonavrhovanou komunikaciou je solitérny objekt SO 0.5
— apartmanovy hotel s 8 podlaZziami. Pod rieSenymi objektmi sa nachadzaju podzemné garaze na dvoch podlaziach.
V parteri je zjednocujucim prvkom organicky tvarovana a perforovana stena pasaze a netypicky rieSené plochy
zelene, tvoriace kopcovite zhluky so sedenim po obvode. Dominantna veza s inak hranatou hmotou je akcentovana
organicky modelovanymi balkonmi in§pirovanymi vlnenim rieky.

Polyfunkény komplex je tvoreny blokovou zastavbou, pozostavajucou z troch nadzemnych, blokovo prepojenych
stavebnych objektov a jedného solitérneho objektu.

Zalozenie objektu je na monolitickej zelezobetonovej doske a pildtach. Stavebna jama bude dosledne zabezpecena
paZzenim a susedné objekty stabilizaciou a podchytavanim. Stropy st monolitické Zelezobetonové. Podlahy
plavajuce, strechy ploché, fasady st navrhnuté ako stipovy zaskleny systém, v nizsich objektoch ako kontaktnych
zatepl'ovaci systém s obkladom.

Cely komplex stoji na stavebnom objekte podzemnych garazi SO 0.1.1 — PODZEMNA GARAZ PRE SO 0.2, 0.3,
0.4 a SO 0.1.2 - PODZEMNA GARAZ PRE SO 0.5, ktory tvoria dve podzemné podlazia. Vjazdy do garazi su
obojsmernymi rampami napojenymi na dopravna stavbu umiestnenti v ramci projektu: Spojovacia komunikacia
Chalupkova - Landererova, 08.2022, Atelier Palka, s.r.0.

Dominantu komplexu tvori objekt SO 0.2 — POLYFUNKCNY OBJEKT A (Ister Tower). Ide o vy§kovii budovu s 33
nadzemnymi podlaziami, vy§kou v mieste atiky + 100,000 m a hmotou vylezu na strechu s vyskou + 103,200 m. Na
1. NP je funkcia obchody a sluzby, od 2. NP az po 33. NP je funkcia byvanie. Posledné podlaZzie je na vyske + 96,500
m. Pédorysny tvar objektu je obdiznik. Konstrukéné vysky podlazi sa 3,7 m, 2,8 m a 3,0 m vyska typického podlazia.
Nosny systém vyskovej budovy je tvoreny stuzujacimi jadrom, stipmi a lokalne podopretymi ZB stropnymi doskami.

Objekt SO 0.3 — POLYFUNKCNY OBJEKT B (administrativa a byvanie) je budova s 8 nadzemnymi podlaziami,
vyskou v mieste atiky + 29,100 m. Na 1. NP je funkcia obchod a sluzby, 2. NP az 6. NP je funkcia administrativa a
7. NP a 8. NP je funkcia byvanie. Posledné podlazie je na vyske + 24,700 m. Podorysny tvar treticho nadzemného
podlazia je obdiznik. PodlaZia st ustupujiice. Konstrukéné vysky st na 1. NP 4,0 m a ostatné podlazia st 3,54 m.
Nosny systém je tvoreny ZB skeletom. Objekt je konstrukéne spojeny s objektom SO 0.2.

Objekt SO 0.4 — POLYFUNKCNY OBJEKT C (hotel) je budova s 12 nadzemnymi podlaziami. Na 1.NP je funkcia
hotel — obchod a sluzby, 2.NP az 12.NP je funkcia hotel s apartmanovymi jednotkami. Vyska posledného podlazia
je + 35,000 m, vyska atiky strechy je + 38,700 m a vySka hmoty vylezu na strechu je + 41,000. P6dorysny tvar je
obdiznik. PodlaZia ustupuju smerom od objektu SO 02. Objekt méa dve stuzujiice komunika¢né jadra a konstrukéne
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suvisi s objektom SO 0.2 v rozsahu 3. NP (+8,000 az 6. NP +17,000) st stropy objektu podopreté na ozube objektu
SO 0.2.

Objekt SO 0.5 - POLYFUNKCNY OBJEKT D (apartmanovy hotel) je solitérna budova v zapadnom trojuholniku s 8
podlaznymi podlaziami. Na 1. NP je funkcia hotel — obchod a sluzby, 2. NP az 8. NP je funkcia hotel s apartmanovymi
jednotkami. P6dorysny tvar je pismeno ,,L*. VySka posledného podlazia je + 22,000 m, vyska atiky je + 25,850 m
a vyska hmoty vylezu na strechu je + 28,450 m. Objekt konStrukcne stvisi s objektom SO 0.1.2 Parkovaci dom.
Nosna konstrukcia objektu je tvorena monolitickym ZB skeletom s modulovou osnovou 8,1 x 7,4 aZ 7,6 m. Objekt
ma jedno komunikaéné ZB jadro.

SO 01 — Podzemna garaz

Stavebny objekt ma nepravidelny podorysny tvar, maximalne podorysné rozmery st cca 204 x 88 m. Stavebny objekt
ma dve podzemné poziarne podlazia na vySkovych trovniach

- 4,000 m a — 6,950 m. Funk¢éné vyuzitie predstavuju v suterénnych priestoroch hromadné garaze, pivni¢né kobky
pre navrhované byty a rozne technické priestory (strojovne VZT, elektrorozvodne, ¢erpacie stanice vody, strojoviia
SHZ a pod.).

SO 02 — Polyfunk¢ny objekt + byvanie

Stavebny objekt predstavuje vyskova budova, ktora ma pravidelny podorysny tvar, ma podorysné rozmery cca 24
X 44 m a ma 33 nadzemnych poziarnych podlazi. Na cCasti strechy stavby je na trovni 34.NP navrhnuta nadstavba
technického podlazia.

Na 1.NP sa budi nachadzat’ ndjomné priestory ur¢ené pre rozne sluzby. Na ostatnych nadzemnych podlaziach od
2.NP po 33.NP st navrhované obytné bunky — byty a priestory bytového vybavenia — kobky.

SO 03 - Administrativa + byvanie

Stavebny objekt ma pravidelny pddorysny tvar, pédorysné rozmery cca 19 x 50 m a ma celkom 8 nadzemnych
podlazi.

Na 1.NP sa buda nachadzat’ najomné priestory uréené pre rozne sluzby.

Na 2. az 6.NP sa budi nachadzat’ administrativne priestory.

Na 7.NP ( vyskova uroven +21,700 m ) a 8.NP ( vy§kova uroven +24,700 m ) st navrhované dvojpodlazné obytné
bunky - mezonetové byty so vstupom na tGrovni 7.NP.

SO 04 - Hotel

Stavba ma pravidelny podorysny tvar, pédorysné rozmery s cca 16 x 62 m. Hotel ma celkom 12 nadzemnych
poziarnych podlazi, vy§kova uroven posledného 12.NP je + 35,0 m. Budova ma od 7.NP ustupujice podlazia.

Na 1.NP sa buda nachadzat’ najomné priestory uréené pre rézne sluzby.

Na 2.NP az 12.NP su ubytovacie priestory hotela — hotelové izby s prislusenstvom.

SO 05 — Apartmanovy hotel

Stavba ma nepravidelny podorysny tvar, podorysné rozmery su cca 30 x 54 m. Apartmanovy hotel ma celkom 8
nadzemnych poziarnych podlazi, vyskova uroven posledného 8. NP je +22,0 m. Na 1.NP sa budi nachadzat’ ndjomné
priestory uréené pre rozne sluzby. Na 2.NP az 8.NP su ubytovacie priestory hotela — apartmany s prislusenstvom

PS 01.1 — Trafostanica TS1

Poziarna vyska pre jednopodlazny objekt SO 4.2.1 Trafostanica TS1 je stanovena hodnotou h = 0,0 m.
Navrhované zvislé nosné konstrukcie su rieSené ako sucast’ zelezobetonového monolitického skeletu s nosnymi
Zelezobetonovymi a murovanymi stenami hr. min. 300 mm. Murované a Zzelezobetonové steny su riesené s
povrchovou tpravou tenkovrstvovymi omietkami. Vnutorné zvislé nosné konstrukcie stipov st Zelezobetonové.
Vodorovné nosné konStrukcie stropov s rieSené ako stcCast Zelezobetonového skeletu, z monolitickych
zelezobetdénovych stropnych dosiek hr. min. 300 mm.
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ZDRAVOTECHNIKA pre SO 0.1 az SO 0.5

A) Vnutorny vodovod

Potrubie studenej vody sa napoji na novit vodovodnt pripojku DN 150, ktora sa napoji na vodovod DN200 TVLT
vedeny v ul. Landererova. Potrubie spolo¢nej vodovodnej pripojky studenej pitnej vody pre objekty SO02, SO03,
SO04 vstupuje do navrhovanej vodomernej $achty pristupnej z ulice Landererova, kde je na potrubi osadeny gul'ovy
uzaver — HUV pre objekt a vodomerova zostava s vodomerom DN 100 pre SO 02, DN50 pre SO 03, DN65 pre
SO 04. Z hlavného rozvodu potrubia vody pre objekt SO 02 je vedeny zokruhovany rozvod DN150 pod stropom
pre zasobovanie dvoch nadzemnych hydrantov DN150 s prietokom 25 1/s, ktoré st osadené pred objektom. Za
vodomerom tlakové pasmo bude potrubie studenej vody pokrac¢ovat’ pod stropom 1.PP k jednotlivym vodovodnym
stupackam, ktoré su navrhnuté v instalacnych Sachtach.

B) Potrubie poziarneho vodovodu

Z dovodu poziarnej ochrany objektu st na jednotlivych podlaziach navrhnuté hadicové navijaky s tvarovo-
stalou hadicou DN25 dizky 30 m ( prietok 59 1/min) . Hadicové navijaky st navrhnuté v interiérovych astiach.
Vsetky rozvody poziarneho vodovodu budu zrealizované z ocel'ového pozinkovaného potrubia. V suterénnych
nevykurovanych priestoroch bude potrubie vyhrievané odporovym drétom. Umiestnenie hydrantov je zrejmé z
pddorysov jednotlivych podlazi. Potrubie vmitorného poziarneho vodovodu je dimenzované na suc¢asny odber troch
hadicovych navijakov, teda Q =3 x 1,0 =3,0 I/s.

Okrem vnutornych hadicovych navijakov su v exteriéri pri objektoch SO02-SO04 navrhnuté 2 nadzemné poziarne
hydranty DN 150. Pripojovacie potrubie k nadzemnému hydrantu bude napojené z vodovodu DN 150 pod stropom
1.PP. Od napojenia bude potrubie DN 150 vedené v 1.PP a cez stenu suterénu v zemi k hydrantu. Na pripojke sa osadi
uzaver a spatna klapka DN 150. Tieto dve nadzemné hydranty DN150 sa napoja z rozvodu spolo¢nej vodovodnej
pripojky pre objekty SO02-SO04. Treti nadzemny hydrant DN150 bude napojeny z vodovodnej pripojky pre objekt
SO0s.

Potrubie poziarnej vody bude oddeleny od rozvodu pitnej vody oddel'ovaémi vodného toku Honeywell BA 298:
DNI150 - pre 1. az 3.tlakové pasmo.

Potreba vody pre poziarne G¢ely vonkajsieho poziarneho vodovodu je 25,0 I/s.

Z dovodu vysky objektu je v objekte SO02 navrhnuty vysokotlakovy poziarny rozvod vody s hydrantami osadenymi
na kazdom podlazi.

C) Vnutorna kanalizacia
Splaskové vody z objektu SO.02 budu odvadzané jednou kanaliza¢nou pripojkou s ich napojenim na verejni
kanalizaciu v ulici za objektom, ktora sa napoji do verejnej kanalizacie v ulici Chalupkova.

Dazd’ové vody z objektov budi odvadzané do retenénej nadrze umiestnené v suteréne.

Vnutorna kanalizacia bude odvadzat splaskové vody od hygienickych zariadeni, dazd’ové vody zo striech , balkonov
a nadvoria navrhovaného objektu.

Zvislé kanaliza¢né odpadové potrubie bude vedené v instalaénych jadrach resp. v stenach, kde sa na nich vo vyske
1,0 m — 1,2 m osadia Cistiace tvarovky

Kanaliza¢né potrubie lezaté bude vedené ako zavesené pod stropom 1. PP.

Pre odvadzanie odpadnych vod z parkovisk v suterénoch 1.-2.PP je navrhnuta zaolejovana kanalizacia, ktora
bude odpadné vody odvadzat’ do odlu¢ovaca ropnych latok. Navrhnuty je odlucova¢ ropnych latok typu ACO
COALISATOR P NS3 (3 I/s) a bude osadeny na podlahe 2.PP pod objektami SO02, SO03 a SO04, odkial’ budu
vy¢istené odpadné vody preCerpavané cez precerpavacie zariadenie do splaskovej kanalizacie vedenej pod stropom
1.PP. Odlucova¢ RL je navrhnuty z plastovej nadrze s koalescenénym filtrom .

Pre odvodnenie striech a teras sa osadia stresné resp. terasové vtoky. Odvodnenie je rieSené vntitornymi dazd’ovymi
odpadmi do vnutornej kanalizacie. Stresné vtoky na strechach nadzemnych podlazi buda vyhrievané.
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V kazdej reten¢nej nadrzi objektov s umiestnené dve ponorné ¢erpadla, ktoré budu ¢erpat’ dazd’ové vody pod strop
1. PP s nastavenym maximalnym prietokom 2,0 I/s a budu zaustené do vonkaj$ej arealovej kanalizacie. Z retencne;j
nadrze bude vyvedeny bezpecnostny prepad DN200, na bezpe¢nostnom potrubi sa osadi spatna klapka HL720.2.
Strojovne VZT maju navrhované v podlahe vpusty so zapachovym uzaverom, do ktorych sa bude odvadzat
kondenzat od VZT zariadeni — jednotiek. Podlahové vpusty sa budli nachadzat’ aj v miestnosti OST a technickych
miestnosti ATS.

Prietok odvadzanych dazd’ovych vdd z objektu 6,00 1/s a v objekte bude vybudovana retenéna nadrz objemu 250
mA3.

Hydrogeologické pomery rieSeného uzemia:

Priemerna tGroven hladiny podzemnej vody sa na skimanom Uzemi v ¢ase vykonavania jednotlivych prieskumov
pohybovala okolo 5,50 az 7,50 m pod terénom, ¢o predstavuje aroven 129,8 — 130,8 m n.m. a $tatisticky prinalezi k
obvyklym nizkym stavom hladin v izemi. Hladina podzemnej vody je zavisla na Grovni hladiny vody v rieke Dunaj
s uritym casovym posunom.

Priemerna hladina podzemnej vody v izemi sa pohybuje v Grovni cca 131,29 m n.m. Pri priemernych vysokych
stavoch vody v Dunaji ( 135,50 m n.m.) méZze hladina v okoli stavby dosiahnut’ Groven cca 132,30 m n.m. Hladina
podzemnej vody v oblasti stavby mdze stapnut’ pri povodiiovych vinach v mimoriadnych pripadoch az na troven
134,0 m n.m. Zodpovedajuci stav hladiny v Dunaji bol pri povodnovej vine v roku 2013.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie §tatnej spravy vod a vybranych
zloziek Zivotného prostredia kraja sa listom ¢. OU-BA-OSZP2-2022/118128/001--JAJ zo dina 29.12.2022 obratil
na Vyskumny tstav vodného hospodarstva v Bratislave v stvislosti s vypracovanim odborného stanoviska podl'a
§ 16a ods. 3 vodného zakona. Ide o postidenie navrhovanej ¢innosti/stavby z pohl'adu poziadaviek ¢lanku 4.7
Ramcovej smernice o vode (RSV). Clanok 4.7 RSV je do slovenskej legislativy transponovany v § 16 ods. 6 pism. b)
vodného zékona. Vyskumny tstav vodného hospodarstva odborné stanovisko zaslalo listom ¢. RD1106/2024 zo dna
23.04.2024, doru¢enym na tunajsi trad dia 26.04.2024, z ktorého tunajsi arad poskytuje nasledovné skuto¢nosti:

Lokalita ¢innosti/stavby ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER* je situovana v ¢iastkovom povodi Dunaja. Dotyka
sa dvoch tGtvarov podzemnej vody, a to utvaru podzemnej vody kvartérnych sedimentov SK1000200P Medzizrnové
podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej ¢asti Podunajskej panvy a predkvartérnych hornin SK2000500P
Medzizrnové podzemné vody juznej ¢asti Podunajskej panvy.

cvvr

vody SKD0017 Dunaj je vzdialeny cca 410 m juzne od rieSené¢ho Gzemia.

Zmenu hladiny a kvalitativny stav dotknutych utvarov podzemnej vody SK1000200P Medzizrnové podzemné vody
kvartérnych naplavov zapadnej Casti Podunajskej panvy a SK2000500P Medzizrnové podzemné vody juznej Casti
Podunajskej panvy mozu spdsobit’ tie Cinnosti a Casti stavby ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER®, ktoré buda
realizované priamo v tychto vodnych ttvaroch alebo v priamom dotyku s nimi:

SO 0.1 Podzemné garaze

SO 0.2 Polyfunkény objekt A (Ister Tower)

SO 0.3 Polyfunkény objekt B (administrativa a byvanie)

SO 0.4 Polyfunkény objekt C (hotel)

SO 0.5 Polyfunkény objekt D (apartmanovy hotel)

SO 3.1 Arealova dazd’ova kanalizacia a retencno — vsakovaci systém

Utvar podzemnej vody SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej ¢asti Podunajskej
panvy bol vymedzeny ako utvar kvartérnych sedimentov s plochou 518,749 kmA2. Utvar je budovany fluvialnymi
Strkmi, pies¢itymi $trkmi, pieskami holocénu s porovou priepustnost’ou.

Na zaklade hodnotenia stavu utvaru v ramci 3. cyklu planov manazmentu povodi (2022) bol tento ttvar klasifikovany
v dobrom kvantitativnom aj chemickom stave. Z hl'adiska rizika nedosiahnutia environmentalnych ciel'ov do roku
2027 je kvartérny atvar SK1000200P klasifikovany v riziku nedosiahnutia dobrého chemického stavu. Z hl'adiska
kvantitativneho stavu nie je v utvare preukazané riziko.
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Utvar podzemnej vody SK2000500P Medzizrové podzemné vody juznej ¢asti Podunajskej panvy bol vymedzeny
ako utvar predkvartérnych hornin s plochou 1 043,04 kmA2. V zaujmovej oblasti sa nachadza pod kvartérnym
utvarom SK1000200P. Je budovany Strkmi, pies¢itymi $trkmi a pieskami neogénu s pérovou priepustnost’ou.

Na zaklade hodnotenia stavu Gtvaru v ramei 3. cyklu planov manazmentu povodi (2022) bol na zaklade hodnotenia
stavu tento utvar klasifikovany v dobrom kvantitativnom stave a v dobrom chemickom stave.

Z hrladiska rizika nedosiahnutia environmentalnych cielov do roku 2027 je predkvartérny utvar SK2000500P
klasifikovany v riziku nedosiahnutia dobrého chemického stavu. Z hladiska kvantitativneho stavu nie je v utvare
preukazané riziko.

Vysledky hodnotenia rizika a hodnotenia kvantitativneho a chemického stavu ttvarov podzemnej vody su blizsie
popisané v Plane manazmentu spravneho izemia povodia Dunaj (2022), v kapitole 5.2 link: https://www.minzp.sk/
voda/vodny-plan-slovenska/.

Podra spravy (Kullmann, Slivova, Lehotova, 2022, Bilanéné hodnotenie podzemnych vod v Gtvaroch podzemnych
vod Slovenska kvartéru a predkvartéru spracované podl’a Vodohospodarskej bilancie mnozZstva podzemnej vody
za rok 2021, SHMU, Bratislava) vyuZiteIné mnozZstva podzemnej vody v atvare podzemnej vody SK1000200P
Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej ¢asti Podunajskej panvy v roku 2021 boli stanovené
v mnozstve 14 517,10 Ls-1 a transformované vyuzitel'né mnozstva podzemnych vod predstavuja 12 932,60 1.s-1, z
toho podiel vyuzivanych podzemnych vod predstavoval 22,15 %. VyuZziteI'né mnozstva podzemnej vody v Gtvare
podzemnej vody SK2000500P Medzizrnové podzemné vody juznej Casti Podunajskej panvy v roku 2021 boli
stanovené v mnozstve 34,87 1.s-1 a transformované vyuziteI'né mnozstva podzemnych vod predstavuju 17,77 1.s-1,
z toho podiel vyuzivanych podzemnych vod predstavoval 10,02 %. Podiel vyuzivania mnozstiev podzemnych vod
tak neprekro¢il limitnu hodnotu pre zaradenie Gtvarov do zlého bilanéného stavu (80%) ani limitni hodnotu pre
iniciovanie opatreni na zvratenie nepriaznivého trendu, ktora bola stanovena na trovni 70% vyuZzivania.

Predmetné izemie ¢innosti/stavby ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER® je sti¢ast'ou hydrogeologického rajonu
Q 051 Kvartér zapadného okraja Podunajskej roviny a subrajonu povodia Dunaja.

Podla Vodohospodarskej bilancie mnozstva podzemnej vody za rok 2022 (Vodohospodarska bilancia SR,
SLOVENSKY HYDROMETEOROLOGICKY USTAYV, Bratislava 2023) bol hydrogeologicky rajén Q 051 Kvartér
zapadného okraja Podunajskej roviny hodnoteny nasledovne:

Povodie: Dunaj 4-20-01, Plocha: 254,80 km2, Kategoria preskimanosti: P2
Vah 4-21-15,17

VyuziteI'né mnozstva podzemnych vod: 4253,29 L.s-1

Odber (2022): 1769,90 1.s-1

Odber (2021): 1699,55 1.s-1

narast / ibytok k aktualnemu roku: 70,35 L.s-1

Bilan¢ny stav: uspokojivy.

Subrajon povodia Dunaja bol hodnoteny nasledovne:
Plocha: 64,50 km2

VyuziteI'né mnozstva podzemnych vod: 3697,98 1.s-1
Odber: 1737,17 1.s-1

Bilan¢ny stav: uspokojivy.

Bilanény profil: 1120 Dunaj - Bratislava nad
VyuziteI'né mnozstva podzemnych vod: 1709,77 L.s-1
Odber: 634,08 1.s-1

Bilan¢ny stav: uspokojivy.

Plocha rieSeného uizemia sa nachadza k mieste identifikovanej environmentalnej zat'aze: B1 (002) / Bratislava - Staré
Mesto - Apollo - $irsi priestor byvalej rafinérie (identifikator SK/EZ/B1/115).
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Stav znecistenia podzemnych vod bol vyhodnoteny na zaklade vysledkov analyzy vzoriek podzemnych vod
odobratych v areali navrhovanej ¢innosti (Analyza rizika zneéisteného tzemia ,ISTER TOWER — gpzp“,
HYDRANT s.r.o., RNDr. Antal., J., 08/2017). Vysledky geologickych prac / geologického prieskumu Zivotného
prostredia preukazali nasledovné:

» ZvySené koncentracie znecistujicich latok v podzemnej vode, ktoré presahuju limitné hodnoty indika¢ného
a intervenéného kritéria (ID, IT) boli zistené v pripade nepolarnych extrahovatel'nych latok, monocyklickych a
polycyklickych aromatickych uhl'ovodikov.

* Najvyssie koncentraéné hodnoty vykazoval fenantrén, naftalén a chryzén. Plo$né rozdelenie koncentracii
polycyklickych aromatickych uhl'ovodikov (PAU) v podzemnej vode dobre koreluje s rozdelenim v horninovom
prostredi. Najvyssie koncentracie polycyklickych aromatickych uhl'ovodikov boli identifikované v severovychodnej
Casti rieSeného izemia.

» Koncentracie nepolarnych extrahovatelnych latok vo vSetkych vrtoch (plosne) presahujua limitni koncentraciu
interven¢ného kritéria. Analyzované koncentracie prekracuju hodnoty rozpustnosti ropnych latok a poukazuji na
pritomnost’ vol'nej fazy na hladine podzemnej vody. Tato skuto¢nost’ zodpoveda dokumentovaného stavu rozsirenia
volnej fazy ropnych latok v skimanej lokalite a jej bezprostrednom okoli.

Na eliminaciu pritomného znecistenia horninového prostredia je v zmysle vysledkov analyzy rizika (RNDr. Antal,
J., 2017) navrhovany spdsob sanacie environmentalnej zat'aze. Sanacia znecisteného horninového prostredia bude
prebichat’ v stilade so zakonom ¢. 409/2011 Z.z. o niektorych opatreniach na useku environmentalnej zat'aze a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geologie a prirodnych zdrojov ako prislusny organ
Statnej spravy pre geologicky vyskum a geologicky prieskum podla § 18 ods. 2 a § 36 ods. 1 pism. k) zakona ¢.
569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov na 46. zasadnuti Komisie
pre posudzovanie a schval'ovanie zdverecnych sprav s analyzou rizika zne¢isteného uzemia dna 28. septembra 2017
posudilo zavere¢n!1 spravu s analyzou rizika znecisteného uzemia geologickej ulohy (zodpovedny riesitel: RNDr.
Antal, J.) a schvalilo vydanym Rozhodnutim o schvaleni zavere¢nej spravy s analyzou rizika zne€isteného tzemia
(€.sp.9218/2017-5.2, ¢. zaznamu: 49354/2017, zo dna 13.11.2017).

V ramci vydaného rozhodnutia MZP SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov stanovuje cielové hodnoty sanacie
pre podzemné vody a nasledovné poziadavky na sanaciu zne¢isteného uzemia:

1. odstranit’ a zneskodnit’ znecisteni zeminu z podloZia planovanej vystavby v celom profile vykopu zakladovej
jamy po uroven priemernej hladiny podzemnej vody,

2. odstranit’ vol'nt fazu ropnych latok z hladiny podzemnej vody pod stavbou,

3. zabranit’ migracii znecistenej podzemnej vody vo vrchnej ¢asti zvodne s vol'nou fazou ropnych latok do priestoru
stavebnej parcely a zo stavebnej parcely bariérovym prvkom, podzemnou tesniacou stenou s tesniacim uc¢inkom
nad dlhodobym maximalnym a pod dlhodobym minimalnym stavom hladiny podzemnej vody tak, aby hydraulické
pomery tizemia neboli vystavbou bezdévodne deformované,

4, ¢istit’ ¢erpant podzemnl vodu, ktora bude infiltrovana spat’ do horninového prostredia na uroven cielovych hodnét
sanacie,

5. ciel'ové hodnoty sanacie pre podzemné vody nemusia byt zabezpecené do doby, nez bude vykonana sanacia
celého tizemia s environmentalnou zat'azou, pozaduje sa vSak, aby ciel'ové hodnoty sanacie boli dodrzané u vody,
ktora bude infiltrovana spat’ do horninového prostredia.

Na zaklade geologického prieskumu (HYDRANT s.r.o., 2017) sa podzemna voda na ploche rieSeného izemia
nachadza v hibke cca 6,2 — 6,4 m p.t. a je viazana na kvartérne néplavy Dunaja. Priepustnost’ trkov s primesou
jemnozrnnej zeminy a pieskov nachadzajicich sa v hornej ¢asti pasma nasytenia a dolnej ¢asti pasma prevzdusnenia
bola identifikovana v rozmedzi k = 6.10-5 az 2.10-4 m.s-1. Generalny smer pradenia podzemnych vod je k
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severovychodu. K lokalnym zmenam smerov prudenia dochadza najmaé pri vel'mi vysokych stavoch Dunaja (severny
smer).

Kolektorom podzemnej vody v danom tzemi je fluvialny komplex pieskov a Strkov pohybujuci sa v rieSenom
uzemi v rozmedzi od 10,5 m do 15,0 m. Podzemna voda na ploche rieSeného uzemia sa na zaklade prieskumnych
prac nachadza v hibke cca 6,2 — 6,4 m p.t. (IGP, HYDRANT s.r.0., 2017). Zakladova $para navrhovanej ¢innosti
(Groven 2.PP) bude realizovana v dotyku s priemernou hladinou podzemnej vody, resp. v Grovni kolisania hladiny
podzemnej vody, z tohto dovodu sa nepredpoklada trvaly pokles ani vyznamné stapnutie hladiny podzemnej vody.
Pocas vystavby podzemnych Casti stavby ddjde k sanacii identifikovaného znecistenia podzemnej vody.

Predpokladané zmeny hladiny podzemnej vody v ttvaroch podzemnych vod SK1000200P a SK2000500P:

K ovplyvneniu hladiny, rezimu a kvality podzemnych véd v atvaroch podzemnej vody SK1000200P a SK2000500P
modze dojst’ v pripade zasahu do zvodnenej vrstvy horninového prostredia, pri zakladani stavebnych objektov pod
hladinu podzemnej vody.

Stavebnymi objektami/¢astami stavby, ktoré moézu byt pri¢inou moznych zmien hladiny dotknutych Gtvarov
podzemnej vody su:

SO 0.1 Podzemné garaze

SO 0.2 Polyfunkény objekt A (Ister Tower)

SO 0.3 Polyfunkény objekt B (administrativa a byvanie)

SO 0.4 Polyfunkény objekt C (hotel)

SO 0.5 Polyfunkény objekt D (apartmanovy hotel)

SO 3.1 Arealova dazd’ova kanalizacia a retencno — vsakovaci systém

1. Pocas realizacie navrhovanej ¢innosti a po jej ukonéeni

Pred samotnou realizaciou stavebnych prac na zakladani spodnej stavby stavebnych objektov Cinnosti/stavby
,.Polyfunkény komplex ISTER TOWER* bude v rdmci vydaného rozhodnutia MZP SR, sekcie geoldgie a prirodnych
zdrojov v suvislosti so sanaciou environmentalnej zat'aze BI (002) / Bratislava - Staré Mesto - Apollo potrebné
odstranit’ vol'na fazu ropnych latok z hladiny podzemnej vody pod stavbou a zabranit’ migracii znecistenej
podzemnej vody vo vrchnej Casti zvodne s vol'nou fazou ropnych latok do priestoru stavebnej parcely a zo stavebnej
parcely bariérovym prvkom, podzemnou tesniacou stenou s tesniacim G¢inkom nad dlhodobym maximalnym a pod
dlhodobym minimalnym stavom hladiny podzemnej vody. Vyc¢istena ¢erpana podzemna voda bude infiltrovana spat’
do horninového prostredia.

Hladina a rezim podzemnych vod bude pocas celej doby Cerpania lokalne ovplyvnena a v okoli stavby dojde k
moznému zvySeniu hladiny podzemnej vody a tym aj k ovplyvneniu smeru prudenia podzemnej vody. Vzhl'adom na
skutocnost, Ze v stvislosti so sanaciou environmentalnej zat'aze BI (002) / Bratislava - Staré Mesto - Apollo existuje
obava, Ze vsakovanim ¢erpanej podzemnej vody moze dojst’ k zmene smeru prudenia podzemnej vody v okoli a mdze
tak spdsobit’ zmenu transportnych tras potencialneho znecistenia z uvedenej environmentalnej zataze a k moznej
zmene §irenia sa kontaminantov (Analyza rizika znecisteného uzemia ,,IJSTER TOWER — gpZzp“, HYDRANT s.r.o0.,
RNDr. Antal., J., 08/2017), je potrebné venovanie pozornosti lokalnej zmene rezimu a prudenia a pripadne aj
zabezpecenie sledovania hladin a kvality podzemnej vody v okoli.

Hladina a rezim podzemnych vdd bude lokalne ovplyvnena pocas celej doby Cerpania a len v bezprostrednom okoli
stavby dojde k zmene hladiny podzemnej vody a tym aj k ovplyvneniu smeru pradenia podzemnej vody do stavebne;j
jamy. Mozno vsak predpokladat’, Ze tento vplyv bude len lokalny a docasny a bude pretrvavat’ len kym bude na
lokalite ¢erpana podzemna voda, t. j. pocas sanacie environmentalnej zataze a neovplyvni vysku hladiny podzemnej
vody v §irSej oblasti.

Vzhl'adom na lokalny charakter vplyvu odvodnenia stavebnej jamy, vo vztahu k utvaru podzemnej vody
SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej ¢asti Podunajskej panvy (518,749 km?2),
sa vplyv v stvislosti so sandciou environmentalnej zataze BI (002) / Bratislava - Staré Mesto - Apollo na zmenu
hladiny a rezimu podzemnej vody v utvare SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov
zapadnej Casti Podunajskej panvy ako celku NEPREDPOKLADA.
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ZabezpecCenie stavebnej jamy pomocou podzemnej tesniacej steny po celom obvode stavebnej jamy bude
pravdepodobne zasahovat’ aj do neogénneho podlozia, a teda uvedenou ¢innostou bude zasiahnuty aj predkvartérny
utvar podzemnej vody SK2000500P. Vyznamné ovplyvnenie kvantitativneho stavu a rezimu Gtvaru podzemnej vody
SK2000500P Medzizrnové podzemné vody juznej Casti Podunajskej panvy, ktory je situovany (vertikalne) pod
tvarom podzemnej vody SK1000200P, realizaciou vys§ie uvedenej &innosti sa ale NEPREDPOKLADA a ak, tak
len v MINIMALNEJ miere.

Pocas realizacie prac na zakladani spodnej stavby stavebného objektu SO 0.2 Polyfunkény objekt A (Ister Tower)
vratane stavebného objektu SO 0.1 Podzemné garaze (zakladanie objektu je navrhnuté na kombinacii plosného a
hlbinného zakladania na dosko-pilotovom zaklade s doskou hriibky 1000 mm v kombinécii s pilétami s priemermi
900 az 1200 mm dizky do 25 m pod stuZujicimi stenami a stenami jadra, zékladové doska je navrhnuta ako vodotesna
konstrukcia — biela vana z betéonu) bude stavebna ¢innost’ realizovana v horninovom prostredi tvorenom fluvialnym
komplexom pieskov a Strkov pohybujiicom sa v rieSenom zemi v rozmedzi od 10,5 m do 15,0 m. Podzemna voda
na ploche rieSeného izemia sa na zaklade prieskumnych prac nachadza v hibke cca 6,2 — 6,4 m p.t. IGP, HYDRANT
s.r.0., 2017). Zakladova $para navrhovanej ¢innosti (uroven 2.PP) bude realizovana v dotyku s priemernou hladinou
podzemnej vody.

Ked’Ze hibkové zakladanie zakladovej dosky na sustave pilot s dizkou 25 m bude pravdepodobne siahat do
neogénnych sedimentov, budu zasahovat aj do predkvartérneho Gtvaru podzemnej vody SK2000500P Medzizrnové
podzemné vody juznej Casti Podunajskej panvy. Ovplyvnenie kvantitativneho stavu a rezimu Utvaru podzemnej
vody SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej ¢asti Podunajskej panvy a pod
nim sa nachadzajiceho predkvartérneho utvaru SK2000500P Medzizrnové podzemné vody juznej ¢asti Podunajskej
panvy, realizaciou vys§ie uvedenej ¢innosti sa PREDPOKLADA v MINIMALNE]J miere a uvedené ovplyvnenie
bude len DOCASNE.

Vzhl'adom na lokalny charakter tohto vplyvu, vo vztahu k utvaru podzemnej vody SK1000200P Medzizrnové
podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej ¢asti Podunajskej panvy (518,749 km2), vplyv realizacie stavebného
objektu SO 0.2 Polyfunk¢ny objekt A (Ister Tower) vratane stavebného objektu SO 0.1 Podzemné garaze na zmenu
hladiny vody v dotknutom ttvare podzemnej vody SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov
zdpadnej Casti Podunajskej panvy ako celku sa NEPREDPOKLADA.

Pocas realizacie prac na zakladani spodnej stavby stavebnych objektov SO 0.3 Polyfunkény objekt B (administrativa
a byvanie), SO 0.4 Polyfunkény objekt C (hotel) a SO 0.5 Polyfunkény objekt D (apartmanovy hotel) (zakladanie
objektov je navrhnuté na zakladovej doske hribky 600 mm, ktora je navrhnuta ako vodotesna konstrukcia — biela
vana z betonu) bude stavebna ¢innost’ realizovana v horninovom prostredi tvorenom fluvidlnym komplexom pieskov
a §trkov pohybujucom sa v riesenom tzemi v hibke v rozmedzi od 10,5 m do 15,0 m. Podzemna voda na ploche
rieSeného tizemia sa na zaklade prieskumnych prac nachadza v hibke cca 6,2 — 6,4 m p.t. (IGP, HYDRANT s.r.0.,
2017).

Vzhl'adom na lokalny charakter tohto vplyvu, vo vztahu k utvaru podzemnej vody SK1000200P Medzizrnové
podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej ¢asti Podunajskej panvy (518,749 km2), vplyv realizacie stavebnych
objektov SO 0.3 Polyfunkény objekt B (administrativa a byvanie), SO 0.4 Polyfunkény objekt C (hotel) a SO
0.5 Polyfunkény objekt D (apartmanovy hotel)na zmenu hladiny vody v dotknutom tUtvare podzemnej vody
SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej ¢asti Podunajskej panvy ako celku sa
NEPREDPOKLADA.

Z hodnotenia 3. cyklu planov manazmentu povodi (Vodného planu Slovenska na roky 2022-2027, Planu manazmentu
spravneho uzemia povodia Dunaja (2022)) vyplyva, Ze z hl'adiska rizika nedosiahnutia environmentalnych ciel'ov
do roku 2027 st Gtvary podzemnej vody SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadne;j
Casti Podunajskej panvy a SK2000500P Medzizrnové podzemné vody juznej Casti Podunajskej panvy klasifikované
v riziku nedosiahnutia dobrého chemického stavu a preto je nevyhnutné dbat’ pri vSetkych ¢innostiach na dobry
technicky stav v§etkych mechanizmov, ktoré sa budu vyuzivat’ pri zemnych pracach a dostato¢nymi preventivnymi
opatreniami zamedzit’ potencialnemu prieniku akychkol'vek znecistujicich latok do horninového prostredia alebo
priamo do podzemnej vody.
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II. Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Pocas prevadzky predmetnej ¢innosti/stavby ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER® bude podzemna voda
ovplyvnena viacerymi stavebnymi objektmi, ktoré st sacastou planovaného objektu ,,Polyfunkény komplex ISTER
TOWER®. Jedna sa o stavebné objekty SO 0.1 Podzemné garaze, SO 0.2 Polyfunkény objekt A (Ister Tower) a SO
3.1 Arealova dazd’ova kanalizacia a reten¢no — vsakovaci systém.

Z dodanej dokumentacie vyplyva, Ze zakladova doska pod navrhované stavebné objekty je navrhnuta ako vodotesna
konstrukcia — biela vana z beténu. V dokumentécii pre vydanie tizemného rozhodnutia (DUR): ,,Polyfunkény
komplex ISTER TOWER* (P.S. ARCH s.r.o., autori: Ing. arch. Richard Pauer, Ing. arch. Pavol Skombar, 12/2016,
rev. 09/2017) je uvedené konstatovanie, Ze hribka zakladovej dosky a hlbinné zaklady budu spresnené na zaklade
podrobného inziniersko geologického prieskumu (IGHP).

Vzhl'adom na navrhovanii podzemnu tesniacu stenu po obvode celého stavebného objektu v stivislosti so sanaciou
environmentalnej zataze BI (002) / Bratislava - Staré Mesto — Apollo (plocha rieseného izemia 11 859,0 mA2) v§ak
realizacia zakladovej dosky a pilét v ramei nej pod hladinou podzemnej vody nespdsobi vyrazné dodatocné zmeny
jej rezimu. Podstatnejsi lokalny vplyv na rezim a pradenie podzemnej vody tu bude mat’ podzemna tesniaca stena.

Hladina a rezim podzemnych vod bude trvalo lokalne ovplyvnena navrhovanymi stavebnymi objektmi (SO 0.1
Podzemné garaze, SO 0.2 Polyfunkcny objekt A (Ister Tower), SO 0.3 Polyfunkény objekt B, SO 0.4 Polyfunkény
objekt C, SO 0.5 Polyfunkény objekt D) a v ich okoli d6jde k zmene pradenia a hladiny podzemnej vody. Mozno
vSak predpokladat’, ze tento lokalny vplyv nebude vyznamny a neovplyvni troven hladiny a rezim podzemnej vody
v §irSej oblasti.

K uré¢itému lokalnemu ovplyvneniu Grovne hladiny podzemnej vody v utvare podzemnej vody SK1000200P
Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej Casti Podunajskej panvy moze dojst pocas
dlhotrvajacich dazd’ov v blizkosti vsakovacieho objektu pri odvadzani dazd’ovej vody prostrednictvom stavebného
objektu SO 3.1 Aredlova dazdova kanalizacia a reten¢no — vsakovaci systém, v ramci ktorého ako retencia
(zadrzanie) dazd’ovych vdd na pozemku bude slizit’ aj tzv. reten¢ny systém/nadrz o objeme 70,0 mA3.

Vplyv prevadzky stavebného objektu SO 3.1 Arealova dazd’ova kanalizacia a reten¢no — vsakovaci systém na
zmenu hladiny a rezimu podzemnej vody sa vzhl'adom na lokalny charakter vplyvu vo vzt'ahu k utvaru podzemnej
vody SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej ¢asti Podunajskej panvy (518,749
kmA2) sa NEPREDPOKLADA.

Vplyv prevadzky ¢innosti/stavby ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER® na zmenu rezimu a hladiny podzemnej
vody v dotknutych tGtvaroch podzemnej vody SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov
zapadnej Casti Podunajskej panvy a SK2000500P Medzizrnové podzemné vody juznej Casti Podunajskej panvy ako
celkov sa NEPREDPOKLADA.

Posudenie predpokladaného kumulativneho dopadu sucasnych a novo vzniknutych zmien hladiny podzemnej
vody v utvare podzemnej vody SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej Casti
Podunajskej panvy

Rozvijajuca sa stavebna ¢innost’ v predmetnej oblasti v ramci v novovznikajucej mestskej Stvrti/zony Chalupkova
v pripade budovania podzemnych stavebnych ¢asti vytvara moznost kumulacie vplyvov bariérového efektu
podzemnych objektov na rezim, hladinu, mnozstvo a kvalitu podzemnej vody.

Na zéklade informacii z predlozenej dokumentacie nebolo mozné postudenie predpokladaného kumulativneho
dopadu sucasnych a novo vzniknutych zmien hladiny, rezimu a stavu podzemnej vody v utvare SK1000200P
Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej Casti Podunajskej panvy.

Vodarenské zdroje v hodnotenej oblasti

V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti a jeho susedstve sa nenachadzaju prirodné zdroje stolovych, lieCivych
a mineralnych vod. Taktiez neboli dokladované zdroje geotermalnych vod. Samotna plocha rieSeného uzemia
nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vod (v

13/17

OU-BA-OSZP2-2024/033385-0514617/2024



zmysle zakona NR SR €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov). Na ploche rieSeného izemia sa
nenachadzaju vodné zdroje vyuzivané na zasobovanie vodou okolitého obyvatel'stva.

Chranené tizemia

Hodnotena ¢innost’ nezasahuje do ziadneho chraneného tizemia ani jeho ochranného pasma v zmysle zakona NR
SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Na rieSenom uzemi plati 1. stupen
uzemnej ochrany prirody a krajiny.

Suchozemské ekosystémy zavislé na podzemnej vode

V dotknutych Gtvaroch podzemnej vody SK1000200P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej
Casti Podunajskej panvy a SK2000500P Medzizrnové podzemné vody juznej Casti Podunajskej panvy neboli
identifikované ekosystémy zavislé na podzemnych vodach, ktoré priamo a kriticky zavisia od Gtvaru podzemne;j
vody a pre udrzanie svojej existencie musia byt zasobované podzemnou vodou v dostatoénych mnozstvach po
vyznamnu Cast’ roka.

Na zaklade posudenia predlozenych informacii vyplyvajucich z projektovej dokumentacie pre vydanie uzemného
rozhodnutia (DUR): ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER® ( P.S. ARCH s.r.0., autori: Ing. arch. Richard Pauer,
Ing. arch. Pavol Skombar, 12/2016, rev. 09/2017), mdzeme konstatovat’, Ze v suvislosti s realizaciou a prevadzkou
posudzovanej ¢innosti/stavby ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER® sa predpoklada, Ze:

1) vyuzitel'ny zdroj podzemnej vody nie je prevyseny dlhodobou priemernou ro¢nou mierou odberu;

2) nevznikne ziadne vyznamné zhorSenie chémie a/alebo ekoldgie povrchovej vody vyplyvajice z antropogénnej
zmeny hladiny podzemnej vody alebo zmeny rezimu pradenia podzemnej vody, ktoré by viedlo k nedosiahnutiu
prislusnych ciel'ov ¢lanku 4.7 RSV pre akékol'vek stvisiace utvary povrchovych vod;

3) nevznikne Ziadne vyznamné poSkodenie suchozemskych ekosystémov zavislych od podzemnej vody vyplyvajice
z antropogénnej zmeny hladiny vody;

4) nevznikni ziadne solné ani iné intrizie vyplyvajice z antropogénne sposobenych trvalych zmien hladiny
podzemnej vody.

Zaver odborného stanoviska Vyskumného tstavu vodného hospodarstva ¢. RD1106/2024 zo dia 23.04.2024:

Na zéaklade odborného posudenia predloZenej ¢innosti/stavby ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER situovanej
v Ciastkovom povodi Dunaja, v zone Pribinova, p.¢. 9165/17, 9165/27, 9168/5, 9168/7, 21293/29, 21293/34,
21293/36, 21293/38, k.u. Staré Mesto, okres Bratislava, predmetom ktorej je realizacia polyfunkéného komplexu,
pozostavajuceho zo stavebnych objektov SO 0.1 Podzemné garaze, SO 0.2 Polyfunkény objekt A (Ister Tower),
SO 0.3 Polyfunk¢ny objekt B, SO 0.4 Polyfunk¢ny objekt C, SO 0.5 Polyfunkény objekt D a prislusnej technicke;j
a dopravnej infrastruktury, vplyv realizacie navrhovanej ¢innosti/stavby ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER®,
na zmenu hladiny a reZimu podzemnej vody v dotknutych atvaroch podzemnej vody SK1000200P Medzizrnové
podzemné vody kvartérnych naplavov zapadnej ¢asti Podunajskej panvy a SK2000500P Medzizrnové podzemné
vody juznej &asti Podunajskej panvy ako celku sa NEPREDPOKLADA.

Na zaklade uvedenych predpokladov ¢innost/stavbu ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER® nepovazujeme za
potrebné posudit’ podl'a ¢lanku 4.7 RSV.

Na zaklade predloZenej dokumentacie nebolo mozné postidenie predpokladaného kumulativneho dopadu si¢asnych
anovo vzniknutych zmien hladiny podzemnej vody v utvare podzemnej vody SK1000200P Medzizrnové podzemné
vody kvartérnych naplavov zapadnej Casti Podunajskej panvy, preto odporu¢ame v pripade d’alSich stavebnych
¢innosti v tejto oblasti vyzadovat’ takéto posudenie v ramci povol'ovacieho procesu.
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Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja (d’alej len ,,tunaj$i tirad*) podl'a § 4 ods.1 zakona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, podl'a §
60 ods. 1 pism. 1) vodného zékona a podl'a §16a ods. 1 vodného zakona v y d 4 v a nasledovné zavidzné stanovisko:

na zaklade preskiimania predloZenych dokladov a doruceného odborného stanoviska Vyskumného ustavu vodného
hospodarstva ¢. RD1106/2024 zo dna 23.04.2024, pred povolenim navrhovanej stavby " Bytovy komplex ISTER
TOWER " sa nevyzaduje vynimka z environmentalnych cielov podla § 16 ods. 6 pism. b) vodného zakona a takisto
sa nevyzaduje postdenie z pohl'adu poziadaviek ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode (RSV).

Na zaklade vysSie uvedeného, ako aj z hladiska ochrany podzemnych vod, ako aj vodnych utvarov v rieSenom
uzemi; pocas vystavby a prevadzky navrhovanej stavby je potrebné dodrzat’ nasledovné podmienky:

1. Pred samotnou realizaciou stavebnych prac na zakladani spodnej stavby stavebnych objektov bude v ramci
vydaného rozhodnutia MZP SR, sekcie geolégie a prirodnych zdrojov v stvislosti so sanaciou environmentélnej
zataze BI (002) / Bratislava - Staré Mesto - Apollo potrebné odstranit’ voI'nu fazu ropnych latok z hladiny podzemnej
vody pod stavbou a zabranit’ migracii znecistenej podzemnej vody vo vrchnej ¢asti zvodne s vol'nou fazou ropnych
latok do priestoru stavebnej parcely a zo stavebnej parcely bariérovym prvkom, podzemnou tesniacou stenou s
tesniacim uc¢inkom nad dlhodobym maximalnym a pod dlhodobym minimalnym stavom hladiny podzemnej vody.
Vycistena Cerpana podzemna voda bude infiltrovana spat’ do horninového prostredia.

2. Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze v suvislosti so sanaciou environmentalnej zataze BI (002) / Bratislava - Staré Mesto
- Apollo existuje obava, Ze vsakovanim ¢erpanej podzemnej vody méze dojst’ k zmene smeru pradenia podzemne;j
vody v okoli a m6ze tak sposobit’ zmenu transportnych tras potencidlneho zneéistenia z uvedenej environmentalnej
zataze a k moznej zmene Sirenia sa kontaminantov, je potrebné venovat’ pozornost’ lokalnej zmene reZimu a pridenia
podzemnej vody a zabezpecit’ sledovanie hladiny a kvality podzemnej vody v okoli.

3. Pocas realizacie prac vykonat najprisnejSie preventivne opatrenia a zabranit’ uniku znecistujucich latok do
prostredia a dbat’ na zvysSent ochranu podzemnej vody pred akymkol'vek potencidlnym znecistenim.

4. Dostato¢nymi preventivnymi opatreniami zamedzit' potencidlnemu prieniku akychkol'vek znecistujtcich latok
do horninového prostredia alebo priamo do podzemnej vody.

5. Zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia pocCas vystavby nezneCistovali a neznizovali kvalitu
podzemnych vod lokality a reSpektovali podmienky vyplyvajice z vodného zakona.

6. Je nevyhnutné pri vSetkych cinnostiach pravidelne kontrolovat' a dbat’ na dobry technicky stav vsetkych
mechanizmov a dopravnych prostriedkov, ktoré sa bud(l pouzivat pri zemnych a stavebnych pracach, aby
nedochadzalo k unikom ropnych produktov do horninového prostredia a aby sa zamedzil potencialny prienik
akychkol'vek znecist'ujicich latok do horninového prostredia alebo priamo do podzemnej vody.

7. Technicko-organizacnymi opatreniami zabezpec€it’ predchadzanie havarijnym situacidm a kontaminacii vod.

8. Kontrolovat’ dodrziavanie technologickej a pracovnej discipliny a dbat’, aby nedochéadzalo k neziaducim tinikom
pohonnych i stavebnych hmot.

9. Dodrziavat’ bezpecnostné predpisy pri manipulacii s ropnymi produktmi.

10. V pripadoch havarijného znecistenia horninového prostredia ropnymi latkami je potrebné postupovat’ podla
havarijného planu a pokynov Slovenskej Inspekcie zivotného prostredia — InSpektoratu vod.

11. Odpadové vody z vyroby betdnu, zo skladok stavebnych materidlov a inych hmét, z Cistenia dopravnych
prostriedkov a mechanizmov (pripadne z ich oprav), ako aj iné odpadové latky mozno vypustat’ do recipientov az po
ich odsedimentovani a odolejovani tak, aby sa neprekrodili limitné koncentracie, stanovené prislusnymi predpismi
a na zaklade suhlasu spravcu vodnych tokov.
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12. Délezité je pouzivat a preferovat’ také technologické postupy, ktoré budu Setrné k vodam, ziadna latka, odpad
alebo vedlajsi produkt pouzitej technologie nesmie prekrocit’ koncentracie, prevysujuce platné normy.

13. Zemné prace uskutociiovat’ v klimaticky priaznivom suchom obdobi, vyuzit' tiez obdobie nizkych vodnych
stavov, aby nedochadzalo ku kontaminacii podzemnej vody.

14. Zabezpecit, aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody a odpadové vody z
navrhovanych technologickych procesov, reSpektovali tzv. kanalizaény poriadok prislusného spravcu siete (priloha
& 3 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju naleZitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii).

V zaujme obmedzenia negativnych vplyvov na zivotné prostredie, je potrebné zo strany zhotovitel’a prace realizovat’
za dodrzania bezpecnosti prace a kvalitativnych podmienok. Medzi tieto obmedzenia patri napriklad poriadok na
stavenisku, dodrziavanie technologickych postupov a predpisov. Pri ochrane vdd je potrebné dodrziavat’ ustanovenia
vodného zakona. Investor je povinny zabezpecit’ pri ochrane vod istenie odtekajicich vod zo stavby, zachytavanie
ropnych a inych skodlivych latok.

Ak bude navrhovana ¢innost/stavba realizovana v stlade s odporuc¢aniami, vyplyvajuce z odborného stanoviska
Vyskumného tstavu vodného hospodarstva, Odboru Manazmentu povodi, Oddelenia vodného planovania, Nabr.
arm. gen. L. Svobodu 5, 812 49 Bratislava-Staré Mesto ¢. RD1106/2024 zo dna 23.04.2024, ako aj v sulade s vysSie
uvedenymi podmienkami tunajSicho uradu a zaroven sa zabezpecia vSetky primerané opatrenia proti unikom ropnych
latok a naruseniam vplyvom pohybu t'azkych mechanizmov v celom rieSenom uzemi navrhovanej stavby, nemal by
nastat’ negativny vplyv na utvary podzemnych vod.

Toto zavdzné stanovisko nie je rozhodnutim a neopraviiuje ziadatela takato ¢innost’ uskuto¢nit’. Toto opravnenie
ziadatel’ nadobudne az na zaklade pravoplatnych rozhodnuti zo stavebného a vodopravneho konania, pre ktoré je
toto zavdzné stanovisko podkladom.

Podrla § 16a ods. 6 vodného zakona Ziadatel je opravneny podat’ navrh na zaatie konania o povoleni ¢innosti, ak
zo zavizného stanoviska vyplyva, Ze sa nevyzaduje vynimka.

Podrla § 73 ods. 21 vodného zakona je zavdzné stanovisko podla § 16a ods. 1 podkladom k vyjadreniu organu Statnej
vodnej spravy v izemnom konani k ¢innosti; ak sa izemné konanie nevyzaduje, zavdzné stanovisko je podkladom
ku konaniu o povoleni ¢innosti.

Toto zavazné stanovisko sa v sulade s § 16a ods. 5 vodného zdkona zverejni na webovom sidle okresného tradu
v sidle kraja a na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky po dobu 30 dni. Toto
zavazné stanovisko sa zverejni aj na centralnej uradnej elektronickej tabuli na stranke portalu www.slovensko.sk
v Casti ,,Uradna tabula®.

Na vedomie

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia vod, odbor Statnej vodnej spravy a rybarstva, Mgr.
Natalia Mokragova, Namestie Cudovita Stara 35/1, 812 35 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

Ing. Branislav Gireth
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
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